DAFTARISI

HalAMaN JUAUL ..ottt i
Halaman PengeSanan ..........c.ooeoiriiieeesee et I
PERNYATAAN KEASLIAN . ...ttt v
1Y L@ 1 1 I TSRS %
PERSEMBAHAN ...ttt sttt Vi
KATA PENGANTAR oottt s s nnnee e vii
DN e I G 1 SRS Xi
DAFTAR TABEL ...ttt Xii
DAFTAR GAMBAR ...ttt Xiii
AV I B SRR Xiv
ABSTRA T ..t e e e e e e a e e e re e e e naeeeaeeeaa XV
BAB | PENDAHULUAN ..ottt st 1
1.1 Latar BElaKang ......ccccoeeieiieiiee ettt 1
1.2 RUMUSAN MASAl@N ..ot e 3
1.3 Tujuan Penelitian........cooiiiiiiiieesee e e 3
1.4 Manfaat PENElitian........ccooviiiiinineeee e s 3
1.5 Keasian Penelitian ...t 4
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA ...ttt 7
2.0 AT PIOYEK ... e 7
2.2 EVAUASI PrOYEK .......ocie ettt 7
2.3 BIayaPrOYEK .......ccceeiiceeeece sttt 8
2.4 MaNFaat PrOYEK ......oocuiiieieee ettt et st 9
2.5 Metode KIayaKan ...t 10
2.6 DiSCOUNE TACTOT ....viviiieiieiesie ettt s 11
2.7 Study Kelayakan PrOYEK ........cccoveeieeiesieie e 11
2.8 TEON INVESLAS .....coveeeieiiiieee et 12
2.9 Gambaran Umum HOEE .........cccoiiiieeeeeeee s 12
2.10 Besaran-Besaran Fisik dan Tekno Ekonomi Gedung..........cccccveveeceenienee. 13
2.10.1 Besaran-Besaran Fisik Gedung ........ccceovveeveeceneese e 13



2.10.2 Besaran-Besaran TeKNO EKONOMI .....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 15

2.11 Penelitian TerdahUIU..........ccooviiieiieineeieesie e s 20
2.12 Kerangka Pemikiran KONSEPtUa ...........cccevveeereenesieeseere e 22
BAB I1l METODE PENELITIAN. ..ottt 24
3.1 JeNISPENElitalan ......cccueieeiiiiieeie e 24
3.2 LOKaSI PENEIITIAN .....coeiiiiieeieee et 24
3.3 Datadan SUMDEN Data..........cccurerieriririeieiesie s 25
I P AN = S TSR 27
3.4.1 AnaliSiIS EKONOMI TEKNIK ....cc.eevueriiiiiiiieie s 27
3.4.2 Perhitungan Sewa MinNimUM .........ccocoiirinnienenesee e 28
3.4.3 AnalisisPenilaian INVESIAS ..........cccoveieiininerenee e 29
3.4.4 ANaliSiS SENSITIVITES.....ccveiviriirieriecie e e 32
3.5 Definisi Operasional Variabel ... 33
1. capital (MOTaAl).......ooeiieee e s 33

2. Ben€fit (Manfaat) ........cccoeceereeiecie e 34
IGO0 1S B (1= ) U 34

4. DISCOUNE FACLOT ......covieiieiiiesieeiesee sttt s 35

5. UMUP EKONOMIS.....coitiiiieiiesieeie ettt sttt sne s 35
BAB IV ANALISISDATA DAN PEMBAHASAN......coooiiere s 36
4.1 AnalisisSKelayan INVESIAS] .......ccceceeieieeseereees e 36
v I = T Y= W 1 V= = S SR 36

a. Data Kelayakan Pembanguan HOtel .............ccooeriininneniinieneee e 36

D. BiayaLangSUNQ ........ccceerueeeerieerieeeeseesieseeseeesseeeesseesseseesseensesseesseenes 39

C. BiayaTidak LangSUNG .......ccceeeerierieiienieeieseesie e e e see e eee e 40

d. Jumlah Biayalnvestasi TOotal .........cccoceveriineenenie e 40

e. Data Pembiayaan ProyekK ..o 41
LIS (o= Y- ) 41

4.1.2 Ben€fit (Manfaat) .........ccecveeveeeerece e 42

a Harga SewaMinimum Kamar .........c.ccooeeinieneninnee e 43

b. Tingkat Hunian Kamar (OCCUPANCY rate) .........ccceereereererseeeseeseesiennens 43

4.2 CASN FIOW ... e 44



4.3 Analisis Penilaian Kelayakan INVestasi...........ccoceverieieenencieseeneee 438

4.3.1 Analisis Net Present Value (NPV) ..o 438

4.3.2 Gross Benefit Cost Ratio (Gross B/C Ratio) .......ccccceveeveeseeseeiensnnenn 48

4.3.3 Net Benefit Cost Ratio (Net B/C Ratio) .......cceeveeeveeveeie e 49
4.3.4 Internal Rate of Return (IRR) ......ooviiiiiiriieeee e 49
4.3.5 Payback Periods (PBP) .......ccoceiiiiirieseeieseesieeie e 50

4.4 PeMbDANASAN ..ottt 50
4.5 ANAliSIS SENSITIVITAS .....ecueeiiiiiieriee e 51
BAB V KESIMPULAN DAN SARAN ... ..ottt 62
5.1 KESIMPUIAN. .....ciiiiiieieieiee et 62
SIS - o F TS 62
DAFTAR PUSTAKA ..ottt st sttt 64
LAMPIRAN Lottt sttt st e s e e s be e e s s s nbe e e s snasaeeenanns 66
Lampiran 1. Kuisioner Harga Tanah...........coceverriienenesee e 67
Lampiran 2. Jumlah Penduduk Kecamatan Temon ..........cccccccvveeeveereseeseesenseeenns 68
Lampram 3. Tingkat Hunian Hotel Berbintang di Jogja.........cccccevvevveeenieeiincenne 69

Xi



DAFTAR TABEL

Tabel 1.1 Keaslian Penelitian...........cccooeiiiiiininineeese e 4
Tabel 4.1 Luas Lantal KOOK ........cccooiviiiriiieieesie et 36
Tabel 4.2 Koefisien Bangunan Pembangunan Gedung ..........c.ccoeeeeeeeveenienieeneenens 37
Tabel 4.3 Biaya Bangunan Pembuatan Gedung...........cocceveeeeneenenienseeniesieeseeens 38
Tabel 4.4 Okupans Tingkat Hunian Hotel Berbintang Di Y ogyakarta................. 42
Tabel 4.5 Rekapitulasi Pendapatan dan Pengeluaran Tahunan.............ccccceceeeuenee. 44
Tabel 4.6 Cash Flow Aliran Uang Masuk dan Keluar..........ccooeveviinennenieeneenne, 45
Tabel 4.7 Rekapitulasi Hasil ANAliSIS......ccueieieiiie e 49
Tabel 4.8 Cash Flow Aliran Uang Masuk dan Keluar..........ccocevveceveeciecieseeenne, 54
Tabel 4.9 Cash Flow Aliran Uang Masuk dan Keluar..........ccccveveeceveeniecceeseenne, 58

Xii



DAFTAR GAMBAR
Gambar 2.1 Kerangka Pemikiran Konseptual ............cccoovevveeeneciesceseee e

Gambar 3.1 Jarak Lokasi Hotel Dengan Bandara...........ccccceeeeveevevceenecnieseeseene,
Gambar 3.2 Denah Lokasi New Y ogyakarta Internasional Airport (NYIA).........

Xiii



